Dnešního dne, měsíce a roku uzavřeli

Jméno, příjmení……………………rodné číslo……………………bytem …………………………………

jako pronajímatel

a 

Jméno, příjmení……………………rodné číslo……………………bytem …………………………………

jako nájemce

tuto
smlouvu o nájmu nebytových prostor:
I.

Pronajímatel jako výlučný vlastník domu č. p. ………v  ulici …………………….v ……………………. přenechá nájemci do užívání 3 místnosti s jedním WC o celkové výměře 120 m2. Jde o nebytové prostory s vlastním vchodem tvořící přízemí uvedeného domu.

II.

Nájemce je oprávněn shora vymezené prostory užívat pouze k prodeji kosmetiky a provozu kosmetického salonu.

III.

Nájem se uzavírá od 1. února 2006 na dobu pěti let.

IV.

Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných prostor a v tomto stavu je přebírá.

V.

Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za nájem nebytových prostor vymezených ad I shora nájemné ve výši 300,– Kč za 1 m2 ročně, celkem 36 000,– Kč (slovy: třicetšesttisíckorunčeských) ročně, a to v měsíčních splátkách ve výši 3000,– Kč splatných vždy do patnáctého každého kalendářního měsíce předem na účet pronajímatele č. 3825149-018 u ……………………..banky, a.s..

VI.
Výši nájemného je pronajímatel oprávněn každoročně k datu 1. července zvyšovat podle koeficientu vyjadřujícího míru růstu spotřebitelských cen publikovaného Českým statistickým úřadem (inflace). Zvýšení nájemného bude nájemci oznámeno písemně bez zbytečného odkladu. Pronajímatel je oprávněn měnit ceny služeb v závislosti na zvýšení cen od subdodavetelů. Změnu ceny je pronajímatel povinen oznámit zájemci bez zbytečného odkladu společně s prokazatelným zdůvodněním jejich navýšení.
VII.

Nájemce se zavazuje přispívat pronajímateli na úhradu za vodné, stočné a za odvoz odpadu podle poměru plochy užívané nájemcem k celkové ploše domu, tj. 50 % z celkové částky vyúčtované za uvedené služby majiteli domu vždy jednou ročně do 14 dnů po předložení vyúčtování nájemci.

VIII.

1. Změny v nebytových prostorech může nájemce provádět pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Nájemce je oprávněn umístit na nemovitosti a uvnitř přiměřené reklamně-informační zařízení. Rozměry a charakter reklamně-informačního zařízení podléhají souhlasu správce nemovitosti. Pro případ, že reklamně-informační zařízení bude pro všechny uživatele nemovitosti sjednoceno, nájemce bude využívat takové jednotné zařízení.

2. Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

IX.

Zánik nájmu

1. Nájem zaniká výpovědí nebo písemnou dohodou stran. 

2. Smlouva může být vypovězena pronajímatelem především z následujících důvodů:

a) nájemce užívá nebytový prostor v rozporu se smlouvou

b) nájemce je více než 30 dnů v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby,  

    jejichž poskytování je spojeno s nájmem,

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor přes písemné upozornění hrubě     

    porušují klid nebo pořádek

d) nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu nebo jiného užívání bez 

    souhlasu pronajímatele

3. Smlouva může být vypovězena nájemcem především z následujících důvodů

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor najal

b) nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání 

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající ze zákona č. 116/1990 Sb. a jeho § 5 odst. 1, tj. povinnost odevzdat nájemci nebytový prostor ve stavu způsobilém k smluvenému nebo obvyklému užívání, v tomto stavu jej svým nákladem udržovat a zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním nebytového prostoru spojeno. 

4. Obecná výpovědní doba činí 3 měsíce. 
5. Při výpovědním důvodu dle odstavce 2. písm. b) tohoto článku je stanovena výpovědní doba vždy v délce 1 měsíce. 

6. Výpovědní doba začíná běžet prvního dne měsíce následujícího po měsíci, kdy byla výpověď doručena. V pochybnostech se považuje výpověď  za doručenou třetí den po jejím prokazatelném odevzdání  k poštovní přepravě

X.
Smluvní strany se dohodly, že všechny případné spory, vzniklé mezi nimi z právních vztahů, založených touto smlouvou, nebo v souvislosti s ní, včetně sporů o platnost, výklad, realizaci či zánik této smlouvy, předloží k rozhodnutí do rozhodčího řízení v souladu se zákonem č. 216/1994 Sb. o rozhodčím řízení a o výkonu rozhodčích nálezů, s vyloučením obecných soudů. Budou rozhodovány v písemném řízení jediným rozhodcem jmenovaným Správcem seznamu rozhodců Arbitrážního centra při HZ PROFIN s.r.o., IČ 25238001, se sídlem Pražská 41, 301 46 Plzeň, doručovací adresa: Arbitrážní centrum při HZ PROFIN s.r.o., Chválenice 114, 332 05 Chválenice, z rozhodců, zapsaných v Seznamu rozhodců Arbitrážního centra při HZ PROFIN s.r.o., podle Rozhodčího řádu, vydaného touto společností a zveřejněných na internetové adrese www.canero.cz, se kterými se smluvní strany před podpisem této smlouvy seznámily a souhlasí, ve smyslu ustanovení §19, odst.(1) zákona č. 216/1994 Sb. s tím, že se stávají nedílnou součástí tohoto ujednání a že bude podle nich v řízení postupováno.
XI.

Účastníci smlouvu přečetli, jejímu obsahu rozumí a souhlasí s ním, což stvrzují vlastnoručními podpisy.

V …………………… dne ………………………………

Podpisy:


……………………………………………………………
……………………………………………………………

