NÁJEMNÍ SMLOUVA
Dnešního dne, měsíce a roku uzavřeli

Jméno, příjmení……………………rodné číslo……………………adresa trvalého pobyty…………………………………

jako pronajímatel,

a 

Jméno, příjmení……………………rodné číslo……………………adresa trvalého pobyty…………………………………

jako nájemce,

tuto
nájemní smlouvu:
I.
Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem byt.jednotky č………….. o velikosti ….+1, na ul. ……………….., v domě  č.p. …………. v k.ú. ………, obec a okres ……….. Předmětná  bytová jednotka se nachází ve ….. patře domu  a sestává se ze tří pokojů, kuchyně, sociálního zařízení a chodby.K byt.jednotce náleží sklep, umístěný v předmětném domě.

Pronajímatel tímto přenechává nájemci do nájmu k dočasnému užívání tento předmětný byt uvedený v odst. 1, a to za podmínek vyplývajících z obecně závazných předpisů a této smlouvy. Spolu s nájemcem budou byt užívat  tyto osoby:
Jméno                      rodné číslo         číslo OP                trvale bytem                                      telefon

Bližší charakteristika bytu a seznam  vybavení bytu je uveden v příloze. Nájemce potvrzuje, že se měl možnost se stavem bytu prakticky seznámit, že jej považuje za kvalitní, zachovalý, ve stavu způsobilém pro řádné užívání a že jej přejímá do užívání ve stavu v jakém se nachází bez výhrad.

Článek II.

Povinnosti nájemce
1. Rozsah práv užívat byt je stanoven touto smlouvou, občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů včetně zák. č. 509/1991 Sb., dalšími obecně závaznými předpisy .

2. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu včetně jeho zařízení řádně a respektovat práva a povinnosti nájemců ostatních bytů v domě. 

3. Po uplynutí sjednané doby nájmu je nájemce povinen byt fyzicky uvolnit a z předmětu nájmu vyklidit věci, které nebyly předmětem nájmu a přiměřeně vyčištěný  předat pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení po dobu nájmu. Obdobně toto ustanovení platí pro případ ukončení nájemního vztahu výpovědí s tím, že v takovém případě se lhůta pro vyklizení a předání bytu stanoví do 5 dnů po uplynutí doby nájmu na základě výpovědi. Pro případ prodlení s vyklizením a předáním  bytu pronajímateli ve lhůtách jak je výše uvedeno, se sjednává smluvní pokuta ve výši ……………….,- Kč za každý den prodlení splatná na výzvu pronajímatele. Tím není dotčeno právo pronajímatele na provedení vyklizení bytu podle dalších ustanovení smlouvy.

4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu odstranit závady a poškození, která způsobil v předmětu nájmu, jeho zařízení a vybavení. Nestane-li se tak, má pronajímatel právo po předchozím upozornění nájemce závady a poškození odstranit a požadovat od nájemce náhradu. Tím není dotčeno právo pronajímatele na ukončení nájemního vztahu z tohoto důvodu dle dalších ustanovení smlouvy.

5. Pronajímatel, nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstupovat do bytu za účelem jeho prohlídky, za přítomnosti nájemce, zpravidla 1 x za čtvrtletí po předchozím oznámení učiněném s přiměřeným předstihem. 

6. Nájemce bere na vědomí, že po uplynutí doby nájmu bytu nemá nárok na náhradní bydlení ani na náhradní ubytování. Nájemce nebude mít v bytě uvedeno trvalé bydliště.

III.

Doba nájmu
Nájem se uzavírá na dobu určitou, a to od …………do………………...

IV.

Nájemné

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli měsíční nájemné ve výši ……………………….. Kč (slovy:………………………………………..), a to předem vždy do 5. dne příslušného kalendářního měsíce za který se nájemné platí. Nájemné může být hrazeno buď bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy nebo v hotovosti oproti písemnému potvrzení pronajímatele o přijetí příslušné platby. 

2. Vedle nájemného je nájemce povinen hradit rovněž inkaso, tedy zálohy na energie a služby (elektřina, voda, plyn, úklid)  stanovených příslušnými elektrárenskými, vodárenskými a plynárenskými společnostmi.
3. V případě prodlení nájemců s placením nájemného a služeb dle tohoto odstavce se sjednává s ve výmluvní pokuta ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. 
V.

Kauce

Nájemce složí v den podpisu smlouvy hotově do rukou   pronajímatele kauci ve výši …………………,- Kč (slovy: ……………………………….). Po ukončení nájemního vztahu, řádném předání a převzetí bytu a vypořádání všech přeplatků a nedoplatků vzniklých po dobu trvání nájemní smlouvy se kauce nájemci vrátí, nejpozději však do 5 dní od splnění těchto povinností.. Pronajímatel je oprávněn oproti kauci započítat své pohledávky vzniklé vůči nájemci z titulu této smlouvy

VI.

1.  Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného bytu.

2. Byt přebírá bez závad způsobilý k okamžitému nastěhování a bydlení, což podpisem této smlouvy potvrzuje.

VII.

1. Pronajímatel má právo nájem vypovědět jen za předpokladu, že nájemce nebude plnit povinnosti vyplývající z této smlouvy, především hradit řádně dohodnuté nájemné, nebo bude užívat byt v rozporu s touto smlouvou nebo příslušnými obecně závaznými právními předpisy.

2. Nájemce má právo nájem vypovědět, nebude-li moci byt řádně užívat z důvodů, které nejsou na jeho straně.

3. Výpovědní lhůta je v obou případech 2 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, kdy byla písemná výpověď doručena.

VIII.

Závěrečná ujednání

1.Nájemce není oprávněn předmět nájmu dále podnajmout.  Porušení této povinnosti se považuje za hrubé a

je důvodem k výpovědi, sjednané dle čl.V této smlouvy.

2. Smluvní strany se dohodly, že všechny případné spory, vzniklé mezi nimi z právních vztahů, založených touto smlouvou, nebo v souvislosti s ní, včetně sporů o platnost, výklad, realizaci či zánik této smlouvy, předloží k rozhodnutí do rozhodčího řízení v souladu se zákonem č. 216/1994 Sb. o rozhodčím řízení a o výkonu rozhodčích nálezů, s vyloučením obecných soudů. Budou rozhodovány v písemném řízení jediným rozhodcem jmenovaným Správcem seznamu rozhodců Arbitrážního centra při HZ PROFIN s.r.o., IČ 25238001, se sídlem Pražská 41, 301 46 Plzeň, doručovací adresa: Arbitrážní centrum při HZ PROFIN s.r.o., Chválenice 114, 332 05 Chválenice, z rozhodců, zapsaných v Seznamu rozhodců Arbitrážního centra při HZ PROFIN s.r.o., podle Rozhodčího řádu, vydaného touto společností a zveřejněných na internetové adrese www.canero.cz, se kterými se smluvní strany před podpisem této smlouvy seznámily a souhlasí, ve smyslu ustanovení §19, odst.(1) zákona č. 216/1994 Sb. s tím, že se stávají nedílnou součástí tohoto ujednání a že bude podle nich v řízení postupováno.
3. Účastníci smlouvu přečetli, jejímu obsahu porozuměli a souhlasí s ním, což stvrzují vlastnoručními podpisy.

V …………………… dne ………………………………

Podpisy:

…………………………………………………
                     ………………………………………………


Pronajímatel
                                                                           Nájemce
