 Kupní smlouva 

Níže uvedeného dne, měsíce a roku se smluvní strany

……………………
(dále jen  strana prodávající nebo prodávající )

a

……………………..
(dále jen  strana kupující nebo kupující)

v souladu s § 588 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., Občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů  dohodly  na uzavření této kupní smlouvy o převodu vlastnického práva k budově a pozemku:

I.

Prohlášení prodávajících a předmět smlouvy

1.1. Prodávající výslovně prohlašují a ujišťují stranu kupující, že mají ve vlastnictví uvedené nemovitosti (dále jen "Předmět převodu"):

- bytovou jednotku č. …………, nacházející se v budově č.p. …… postavené na pozemku parc.č. ………; bytová jednotka je zapsána na LV č. …….., katastrální území a obec ………u Katastrálního úřadu pro …………., Katastrální pracoviště ……………,

- s bytovou jednotkou spjatý spoluvlastnický podíl o velikosti …………. vzhledem k celku na společných částech budovy č.p. ……….. postavené na pozemku parc.č. …………. a k pozemku parc.č. ………….. – zastavěná plocha a nádvoří o výměře ………. m2, vše zapsáno na LV LV č. …….., katastrální území a obec ………u Katastrálního úřadu pro …………., Katastrální pracoviště ……….

1.2. Předmětem této smlouvy je převod vlastnického práva k nemovitostem tak, jak jsou tyto uvedeny v článku I., odst. 1.1. této smlouvy.

1.3. Bytová jednotka o velikosti …………. má výměru ………….. m2. Strana prodávající prohlašuje, že od prvního převodu jednotky do osobního vlastnictví dle Prohlášení vlastníka nedošlo k podstatné změně jejího charakteru.
II.

Prodej a koupě

2.1. Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu Předmět převodu uvedený v čl. I. této smlouvy, se všemi právy a povinnostmi, součástmi a příslušenstvím, za vzájemně dohodnutou kupní cenu ve výši ………,-Kč (slovy ………… korun českých). 

Kupující Předmět převodu za tuto dohodnutou kupní cenu kupuje a přijímá do ……….. vlastnictví.

2.2.   Kupující uhradí kupní cenu následujícím způsobem:

………………………..
2.3. Strana kupující je povinna splnit podmínky a realizovat potřebné úkony pro řádnou úhradu kupní ceny a strana prodávající se zavazuje poskytnout v tomto potřebnou součinnost. Smluvní strany s podmínkami stanovenými dle toho článku bez výhrad souhlasí.

III.

Prohlášení smluvních stran
3.1. Strana prodávající prohlašuje, že má ve vlastnictví Předmět převodu a že před stranou kupující nezamlčela žádné podstatné skutečnosti týkající se Předmětu převodu.

3.2. Strana prodávající dále prohlašuje, že:

a) právní (nabývací) tituly k  Předmětu převodu jsou platné a účinné, že na těchto právních titulech neváznou jakékoliv vady, které by mohly zapříčinit zpochybnění vlastnického práva prodávajících anebo případně kupujícího po převodu vlastnického práva k Předmětu převodu, a že je tedy oprávněna Předmět převodu na stranu kupující převést; 

b) na Předmětu převodu neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena, předkupní práva či další omezení, věcná břemena a předkupní práva či další omezení;

c) na Předmětu převodu neváznou žádná užívací či jiná práva ve prospěch třetích osob ani žádné jiné právní vady.

3.3. Strana prodávající se zavazuje nezatížit/nezcizit Předmět převodu ve prospěch třetí osoby do dne zápisu vlastnického práva podle této smlouvy, ani neuzavřít jinou smlouvu, na jejímž základě by došlo ke zmenšení hodnoty Předmětu převodu. Strana prodávající se rovněž zavazuje, že do dne předání Předmětu převodu straně kupující nebude činit žádné stavební či jiné úpravy Předmětu převodu bez souhlasu strany kupující ani činit jiné kroky, jimiž by snižovala hodnotu Předmětu převodu.

3.4. Strana kupující prohlašuje, že se seznámila způsobem odpovídajícím běžné prohlídce s faktickým stavem Předmětu převodu a přístupem k němu.

3.5. Strana prodávající i strana kupující sobě navzájem prohlašují:

a) že jsou bez omezení oprávněny k uzavření této smlouvy,

b) že není proti nim vedeno žádné exekuční či jiné řízení, které by mohlo mít vliv na jejich smluvní volnost, nebo které by mohlo ovlivnit plnění jejich povinností vyplývajících z této kupní smlouvy a nejsou si ani vědomy nebezpečí takového řízení;

c) že nejsou v takové ekonomické situaci, že by byly v úpadku dle zák. č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), a že by samy byly povinny podat u místně příslušného soudu insolvenční návrh či že by hrozilo podání insolvenčního návrhu věřitelského.

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

4.1. Strana prodávající odpovídá straně kupující a strana kupující odpovídá straně prodávající za veškerou případnou škodu, která by byla způsobena nepravdivostí jejich prohlášení uvedených v čl. III. této smlouvy.

4.2. V případě, že by se některá prohlášení smluvních stran této smlouvy uvedená v čl. III. ukázala nepravdivými, je druhá strana oprávněna odstoupit od této smlouvy. Odstoupením se právní vztah založený touto smlouvou ruší ve smyslu ust. § 48 občanského zákoníku, s výjimkou nároku na náhradu škody.

4.3. Strana prodávající se zavazuje převáděnou bytovou jednotku předat straně kupující  nejpozději do ………….. O předání bude mezi stranami sepsán předávací protokol. 
4.4. Strana prodávající se zavazuje zaplatit dodavatelům služeb a medií veškeré platby související s užíváním převáděné bytové jednotky vzniklé k okamžiku protokolárního předání straně kupující.

4.5. Na stranu kupující přecházejí veškeré užitky a nebezpečí nahodilé škody nebo poškození či zničení převáděné bytové jednotky a veškerá práva a povinnosti spojené s držením a užíváním, zejména pak povinnost platit veškeré platby spojené s užíváním těchto nemovitostí okamžikem jejich protokolárního převzetí. Společně s převáděnou bytovou jednotku se převádí na stranu kupující finanční prostředky naspořené do fondu oprav ve výši odpovídající převáděné bytové jednotce a podílu strany prodávající na společných prostorách a pozemcích tak, jak je uvedeno pod bodem 1.1. této smlouvy. 

4.6. Smluvní strany se dohodly, že nejpozději do jednoho týdne od protokolárního předání a převzetí provedou příslušné oznámení u dodavatelů služeb a médií, k čemuž si smluvní strany zavazují poskytnout vzájemnou součinnost. 

4.7. Smluvní strany se výslovně dohodly pro případ přerušení řízení o vkladu vlastnického práva, zamítnutí návrhu na vklad vlastnického práva nebo zastavení vkladového řízení, že učiní veškeré potřebné kroky a úkony směřující k odstranění vytčených vad, a v případě jejich neodstranitelnosti, že bez zbytečného odkladu uzavřou tuto smlouvu nově, se stejným předmětem převodu a cenou, tak, aby smlouva odpovídala všem obecně závazným právním předpisům a byla způsobilá ke vkladu. K tomu se zavazují poskytnout si veškerou potřebnou součinnost. Strana, která tento závazek poruší, se zavazuje nahradit druhé straně veškerou škodu vzniklou v souvislosti se zamítnutím vkladu vlastnického práva či zastavením vkladového řízení, jakož i v souvislosti s tím, že by převod uskutečňovaný touto smlouvou nemohl být realizován a došlo ke zmaření jeho účelu.

4.8. Strana prodávající je povinna podat místně příslušnému správci daně přiznání k dani z převodu nemovitostí, a to nejpozději do konce třetího měsíce následujícího po měsíci, v němž bude zapsán vklad vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí. 

V.

Převod vlastnického práva k nemovitostem

5.1. Kupující nabude prodávané nemovitosti do vlastnictví zápisem vkladu vlastnického práva podle této kupní smlouvy do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro …………, Katastrální pracoviště …………. Do té doby jsou účastníci této smlouvy svými smluvními projevy vázáni. 

VI.

Závěrečná ustanovení

6.1. Tato kupní smlouva byla sepsána v ………. stejnopisech s platností originálu.
6.2. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si tuto smlouvu před podpisem řádně přečetly, že s jejím obsahem souhlasí a že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich svobodné a pravé vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu ze stran. 

6.3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti okamžikem podpisu jejími účastníky. Tímto dnem jsou její účastníci svými projevy vůle vázáni.
V …………… dne ……………..
Prodávající                                                            Kupující
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